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Ledelsespadtegning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 / 2018 for

E/F Jeegersborg Alle 233-247, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 15. oktober 2018

Administrator

DEAS A/S
Tina Skou Hansen Carsten Hoffmeyer
ejendomsadministrator controller

Bestyrelsen
Gentofte, den 15. oktober 2018

John Hansen Torben Dyring Kledal Jan Hggelund
Bestyrelsesformand

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt regnskabet den 15. oktober 2018.
Regnskabet er godkendt pa foreningens generalforsamling den 6. december 2018.
Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,

revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens
vedteegter
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Den uafhaengige revisors erklaering

Til ejerne i E/F Jaegersborg Allé 233-247

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Jeegersborg Allé 233-247 for regnskabsaret 1. oktober - 30.
september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance samt noter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for ejerlejlighedsforeningen for regnskabsaret 1. oktober - 30.
september 2018 i alle vaesentlige henseende er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter
og god regnskabsskik for ejerlejligheder.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i erkleeringens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

QN-168X3

Fremhzevelse af forhold i &rsregnskabet - begraensning i distribution og anvendelse

Vi henleder opmaerksomheden pa, at regnskabet er udarbejdet med det saerlige formal at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder. Som fglge
heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

E/F Jeegersborg Allé 233-247 har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 2017/18 va
medtage det pa generalforsamlingen godkendte resultatbudget for regnskabsaret 2017/18. Resultat-
budgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaere underlagt revision.

\QOKSG-1ZKTO-FLVZ5-PSVFO-1IC

okumentnagle.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet s
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelsg
med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder. Foreningens bestyrelse og administrato%
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngd- =
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at forsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens
bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisorerklaering med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pd grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisorerklaering ggre opmaerksom pa oplysninger herom
i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisor-

erklaering. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfagre, at foreningen ikke laengere
kan fortseette driften.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 25. oktober 2018
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34209936

Carsten Ingemann Johansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr 32071

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.
Underskriften fremgar af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget Regnskab

01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -
Resultatopggrelse 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017

(ej revideret)

Indtaegter
Aconto E/F-bidrag.......ccoovviiiiiiiiiiiiii e, 1.328.499 1.328.500 1.298.999
1 @vrige indtaegter......oooiviiiiiii 251.402 237.000 277.497
2 Renteindtaegter.....coovviiiiiiiii 695 0 495
Indtaegteri alt....ccocvcieveriierniranra e rranes 1.580.596 1.565.500 1.576.991
Udgifter
3 Bidrag til andre foreninger...........coovviiiiinnnnn. 1.559 2.000 1.525
4 Forbrugsafgifter.......ccoovviiiiiiiiiii e 462.414 500.000 482.882
5 Forsikringer og abonnementer............c.ccevueen. 111.364 130.500 113.039
6 Renholdelse og vicevaert........covveviiiiiiiiinnnne, 362.108 354.000 424.437
Administrationshonorar, DEAS A/S..........cce.... 116.613 114.000 113.823
7 @vrige administrationsomkostninger............... 143.534 140.000 77.804
8 Lgbende vedligeholdelse............ccocoviiiiinnnnn. 271.992 325.000 196.666
Udgifter i alt.....cicciverimraierarnsrrnssarasiasassasass 1.469.584 1.565.500 1.410.176
Arets resultat..........oveeirreeiireenirrennr e, 111.012 0 166.815
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Balance Balance
Aktiver 30/9 2018 30/9 2017
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
ReStanNCeKONEO. ..o 2.368 0
(Ula | =T I o] gt <y (=] =T PR 1.231 0
Tilgodehavender i alt.....ccviciiiirinsrrssmressse s s s s snannnas 3.599 0
@vrige tilgodehavender
FOrsikringsskader. . ...oviuiiiiiii i 12.811 19.054
Tilgodehavender. ....oovuiiii i e s 3.075 1.538
Forudbetalte omKkoStniNger......ccvviiiiiiiiiii i 33.758 31.077
Antenneregnskab. ..o 0 5
@vrige tilgodehavenderi alt......ccvocviiiiicnic s cn s v ra e ra e, 49.644 51.674
Likvide beholdninger
Nordea 2216 0280 130 478 maks. 200.000.......ccovvvirvinieinnnnns 241.244 194.895
Likvide beholdninger i alt......ccccciicmicimncmn s s sssasssannnes 241.244 194.895
Omsaetningsaktiveri alt.......cocccviciisiiiciissis s snsssn s sr e na e 294.487 246.569
Aktiver i alt...ciccicieiireiierairar s s s 294.487 246.569
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Side 7

Balance Balance
Passiver 30/9 2018 30/9 2017
Egenkapital
Egenkapital, primo...cocieiiiiii i 166.815 199.601
Overfart til drift......ciiii -166.815 -199.601
RFetS FESUILAL. .. uvvvviiiiiiiieeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 111.012 166.815
Egenkapital i alt.......coccciiiiiiisiiicir s s s s r s s e 111.012 166.815
Langfristet gaeld
Depositum
1< 00 =] u U] o [ 4.150 4.570
Depositum i alt......ccciiiiiiiiiic s s s v 4.150 4.570
Langfristet gaeld i alt.......ccciiciiiiiiciinc i s s s e 4.150 4.570
Kortfristet gaeld
Anden geaeld
Forudbetalte faellesomkostninger......c.ccovviiiiiiiiiiiiicicce e 0 150
(Ula | =T I o] gl <y (=] o =T PP 0 950
Kreditorer - samlekonto.......covviiiiiiiiii e 64.910 38.658
Skyldige OmMKOSTNINGEI .. cuii it 81.025 21.668
9 Varmeregnskab. ... 33.195 13.753
10 Antenneregnskab.......cciiiiiii i 195 5
Anden gaeld i alt.....ccccciiiiiiii i rr s s e 179.325 75.184
Kortfristet gaeld i alt.......ccoiciiiiciiicir v s s r s ra e e 179.325 75.184
L= =] [« - 183.475 79.754
Passiveri alt....ciciciiciciire i ssssassssassssesnssasasnasass 294.487 246.569




Regnskab Budget Regnskab

01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -

Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

@vrige indtaegter
(€= =1 Lo [T o U] o o 1R 40.680 30.000 35.730
Tomgang, kaelderrum.......coooiiiiiiiiiii -7.250 0 -650
Varmetab. ..o 0 0 320
Vaskeriindtaegter.......cooiiiiiiiiiiiiii 11.405 6.000 6.425
Andre indtaagter......ccooivii i 39.752 35.000 36.071
Over-/underskud overfgrt fra tidl. 8r........ccevvvee... 166.815 166.000 199.601
@vrige indtaegter i alt.....c.ccicveriverimrarnrrnnane 251.402 237.000 277.497
Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank.......c.ccooiiiiiiiiiiiiiii 695 0 495
Renteindtaegteri alt.......covociviiiiicsnnc s snne e 695 0 495
Bidrag til andre foreninger
Ejerforeningens garage (viceveert)........ooevvinvinnen. 1.559 2.000 1.525
Bidrag til andre foreningeri alt...........cccceiaie 1.559 2.000 1.525
Forbrugsafgifter
Grundskyld. ... 480 1.000 480
Faelles el-forbrug.......ccovviiiiiiiii e 25.188 30.000 28.455
VAN i e 272.333 294.000 281.174
ReNOVAtiON. ... 164.413 175.000 172.773
Forbrugsafgifter i alt.........cccccvciiiiiiiinenennes 462.414 500.000 482.882
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......ccoovieiiiiiiiiiiiii i 63.391 65.000 62.932
Service - elektrolyse.......cooiiiiiiiiiiiiii 7.722 8.000 7.555
Service - Fjernvarmean|ag.......cocvvvviiiiiiiiiiinnnnns 15.437 16.000 15.263
Service - Lift. .o 1.444 5.000 3.638
Service - Regnvandsstyring.......c.coevviieiiiiiiinnnnnn. 0 9.000 8.500
Service - skadedyr......coiiiiiiiiiiii 7.500 7.000 6.826
Service - faldsikring........coo i 3.063 0 0
Energistyring....ccovviiiiii i 8.713 8.500 8.325
@vrige abonnementer.........ovvviviiiiiiiiiiieeas 4.094 12.000 0
Forsikringer og abonnementer i alt................ 111.364 130.500 113.039
Renholdelse og viceveaert
Ejendomsservice og trappevask.........ccceviiennnnn. 295.500 302.000 295.500
Snerydning/vejsalt......ccooiiiiiiiii 46.288 50.000 21.448
Materialeudgifter og anskaffelser........................ 0 2.000 0
Drift af faellesarealer........ccoovviiiiiiiiiiiiee 17.125 0 107.489
Drift af vaskeri.....cooviiiiiiii e 3.195 0 0
Renholdelse og vicevaerti alt......covcviinieinnnnns 362.108 354.000 424.437
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Regnskab Budget Regnskab

01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -

Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S......ciiiiiiiiiiininnnn, 2.350 0 825
REVIS O ettt 17.000 17.000 17.000
Ingenigr, teknisk bistand...........cccciiiiiiiiinnen 50.000 50.000 0
Udarbejdelse af varmeregnskab................ccooeiee. 31.413 29.000 29.854
Gebyrer bank mv....c.oooiiiiiiiiii 6.953 9.000 7.869
Telefongodtgg@relse........ccovveeviiiiiiii e 7.050 8.000 6.667
0] o o TR PP 7.908 5.000 3.399
M@deudgifter.....cooiii i 20.860 20.000 12.190
Gaver og repraesentation........ccoeiiiiiiiiiie i 0 2.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 143.534 140.000 77.804
Lobende vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
Betonfacader......coooviiiiii e 8.125 0 0
INdervaagge. oo 4.141 0 9.300
Tagkonstruktion......ccooviiiiiiii 0 0 82.313
Kompletterende bygningsdele
Vinduer i facade.......cooviiiiiiiiiii e 609 0 27.219
Dgre i facade....coovviiiiiii i 176.840 0 19.604
L3SE 0G NBGIET . .cvuneiitnieeieieeiieeereeeereeeereeraaaeens 700 0 0
Trappegela@nder.......cooviiiiiiiiic 0 0 897
VVS-anilag
Generell.. ..o 0 0 7.779
Affaldsaniaag......ccoo i 27.007 0 0
AflGD . e e 0 0 2.947
Varmeinstallationer.........ccoooviiiiii i 32.279 0 2.266
Radiatorer/Ventiler....ccoooi i e 0 0 761
Vaskemaskiner (FaelleS)....c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciaenn, 0 0 1.235
El-anlzeg
Generell. ..o 0 0 656
Belysningsanlaag.....coooviiiiiiiiiiiic i 9.544 0 10.538
Afbrydere og kontakter........cooeviiiiiiiiiiiii i 3.963 0 0
OVErvagningsan|aeg......cuuueerneienieenieineeiiierrieeenens 0 0 2.757
Elevatorer. ..o 0 0 2.769
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Regnskab Budget Regnskab
01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -
Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

@vrige dele og anlag
Garager 0g POt .. viiiii it rie e 0 0 10.625
KloaKanlaag....oviiiiiii i 6.115 0 0
Vandanlaag....coooiiiiii 7.669 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko..........cooviiiiiiiiinnnnn, -5.000 0 15.000
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 325.000 0
Lagbende vedligeholdelse i alt.........cvccvviiininnnns 271.992 325.000 196.666

Der er udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa foreningens

ejendom.
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Regnskab Regnskab
Noter 30/09 2018 30/09 2017

9 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iINAEVaEreNde @r........oveveeveniiiniiiieeiiieeriereeeennss 421.935 393.975
(=] A2 1 0 U= T PP -388.740 -358.350
Afregning af 8rets regnskab.........ovueiviriiiiiiieiee e e eaans 0 -21.872
Varmeregnskab i alt.......ccoiciiiiiciiiciiec i snisnsnnsnn s snn s na s nnan e 33.195 13.753

10 Antenneregnskab

Opkraevet aconto, iINAEVaEreNde @r........ovevevveniiinieiieeiiieriieeeeeennss 113.479 106.943
Udgifter Kabel TV . i e -113.262 -106.949
ReguIering tidligere @r.....uuu.cee i eireiieeiee e e e e et e e e e anaes -16 0
Afregning af 8rets regnsKab..........vuviveriiiiiiieiee e e eaans -6 1
Antenneregnskab i alt........cccciiiiiiiiiiisris s s s e 195 -5
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