
Ejd. 8-640/TSH

Matr. nr. 5 ap Vangede og 6 ax Jægersborg
CVR nr. 31712440

2820 Gentofte

Jægersborg Allé 233-247 

E/F Jægersborg Alle 233-247

2000 Frederiksberg
Dirch Passers Allé 76

DEAS A/S

Administrator

Årsregnskab for 01/10 2017 - 30/09 2018
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Ledelsespåtegning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt årsregnskab for 2017 / 2018 for
E/F Jægersborg Alle 233-247, som indeholder resultatopgørelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af årsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtægter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af årsregnskabsloven.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. oktober 2018

Administrator

DEAS A/S

Carsten Hoffmeyer

controller

Bestyrelsen

Gentofte, den 15. oktober 2018

 
John Hansen Torben Dyring Kledal Jan Høgelund
Bestyrelsesformand

Foreningens bestyrelse har fået forelagt og godkendt regnskabet den 15. oktober 2018.

Regnskabet er godkendt på foreningens generalforsamling den 6. december 2018.

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,
revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens 
vedtægter

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 -  30. 
september 2018.

ejendomsadministrator

Tina Skou Hansen
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Den uafhængige revisors erklæring

Til ejerne i E/F Jægersborg Allé 233-247

Konklusion

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i erklæringens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af foreningen
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Vi  henleder opmærksomheden på, at regnskabet er udarbejdet med det særlige formål at opfylde
regnskabsbestemmelserne i foreningens vedtægter og god regnskabsskik for ejerlejligheder. Som følge
heraf kan regnskabet være uegnet til andet formål.

Vores konklusion er ikke modificeret som følge af dette forhold.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
E/F Jægersborg Allé 233-247 har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2017/18 valgt at
medtage det på generalforsamlingen godkendte resultatbudget for regnskabsåret 2017/18. Resultat-
budgettet har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke være underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for årsregnskabet
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab i overensstemmelse
med foreningens vedtægter og god regnskabsskik for ejerlejligheder. Foreningens bestyrelse og administrator
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at forsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens
bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisorerklæring med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som 
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer
på grundlag af regnskabet.

Vi har revideret årsregnskabet for E/F Jægersborg Allé 233-247 for regnskabsåret 1. oktober - 30. 
september 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance samt noter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet for ejerlejlighedsforeningen for regnskabsåret 1. oktober - 30. 
september 2018 i alle væsentlige henseende er udarbejdet i overensstemmelse med foreningens vedtægter 
og god regnskabsskik for ejerlejligheder.

Fremhævelse af forhold i årsregnskabet - begrænsning i distribution og anvendelse
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er 
passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og 
administrator har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af regnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det
opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisorerklæring gøre opmærksom på oplysninger herom 
i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisonsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisor-
erklæring. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere
kan fortsætte driften.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København Ø, den 25. oktober 2018
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34209936

Carsten Ingemann Johansen  
Statsautoriseret revisor
MNE-nr 32071

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.
Underskriften fremgår af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget Regnskab

01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -
Resultatopgørelse       30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017

(ej revideret)

Indtægter 

Aconto E/F-bidrag......................................... 1.328.499 1.328.500 1.298.999
1 Øvrige indtægter.......................................... 251.402 237.000 277.497
2 Renteindtægter............................................ 695 0 495

Indtægter i alt........................................... 1.580.596 1.565.500 1.576.991

Udgifter 

3 Bidrag til andre foreninger............................. 1.559 2.000 1.525
4 Forbrugsafgifter............................................ 462.414 500.000 482.882
5 Forsikringer og abonnementer........................ 111.364 130.500 113.039
6 Renholdelse og vicevært................................ 362.108 354.000 424.437

Administrationshonorar, DEAS A/S.................. 116.613 114.000 113.823
7 Øvrige administrationsomkostninger............... 143.534 140.000 77.804
8 Løbende vedligeholdelse................................ 271.992 325.000 196.666

Udgifter i alt............................................... 1.469.584 1.565.500 1.410.176

Årets resultat............................................. 111.012 0 166.815
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Balance Balance
Aktiver 30/9 2018 30/9 2017

Omsætningsaktiver 

Tilgodehavender

Restancekonto..................................................................... 2.368 0
Udlæg for ejere.................................................................... 1.231 0
Tilgodehavender i alt......................................................... 3.599 0

Øvrige tilgodehavender

Forsikringsskader................................................................. 12.811 19.054
Tilgodehavender................................................................... 3.075 1.538
Forudbetalte omkostninger.................................................... 33.758 31.077

10 Antenneregnskab................................................................. 0 5
Øvrige tilgodehavender i alt.............................................. 49.644 51.674

Likvide beholdninger

Nordea 2216 0280 130 478 maks. 200.000............................. 241.244 194.895
Likvide beholdninger i alt.................................................. 241.244 194.895

Omsætningsaktiver i alt.................................................... 294.487 246.569

Aktiver i alt........................................................................ 294.487 246.569
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Balance Balance
Passiver 30/9 2018 30/9 2017

Egenkapital

Egenkapital, primo............................................................... 166.815 199.601
Overført til drift.................................................................... -166.815 -199.601
Årets resultat....................................................................... 111.012 166.815
Egenkapital i alt................................................................. 111.012 166.815

Langfristet gæld

Depositum

Depositum........................................................................... 4.150 4.570
Depositum i alt.................................................................. 4.150 4.570

Langfristet gæld i alt......................................................... 4.150 4.570

Kortfristet gæld

Anden gæld

Forudbetalte fællesomkostninger............................................ 0 150
Udlæg for ejere.................................................................... 0 950
Kreditorer - samlekonto........................................................ 64.910 38.658
Skyldige omkostninger.......................................................... 81.025 21.668

9 Varmeregnskab.................................................................... 33.195 13.753
10 Antenneregnskab................................................................. 195 5

Anden gæld i alt................................................................ 179.325 75.184

Kortfristet gæld i alt.......................................................... 179.325 75.184

Gæld i alt........................................................................... 183.475 79.754

Passiver i alt...................................................................... 294.487 246.569
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Regnskab Budget Regnskab
01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -

Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

1 Øvrige indtægter

Kælderrum........................................................ 40.680 30.000 35.730
Tomgang, kælderrum......................................... -7.250 0 -650
Varmetab.......................................................... 0 0 320
Vaskeriindtægter............................................... 11.405 6.000 6.425
Andre indtægter................................................ 39.752 35.000 36.071
Over-/underskud overført fra tidl. år.................... 166.815 166.000 199.601
Øvrige indtægter i alt...................................... 251.402 237.000 277.497

2 Renteindtægter

Renteindtægter, bank......................................... 695 0 495
Renteindtægter i alt........................................ 695 0 495

3 Bidrag til andre foreninger

Ejerforeningens garage (vicevært)....................... 1.559 2.000 1.525
Bidrag til andre foreninger i alt....................... 1.559 2.000 1.525

4 Forbrugsafgifter

Grundskyld....................................................... 480 1.000 480
Fælles el-forbrug............................................... 25.188 30.000 28.455
Vand................................................................ 272.333 294.000 281.174
Renovation....................................................... 164.413 175.000 172.773
Forbrugsafgifter i alt....................................... 462.414 500.000 482.882

5 Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring............................................ 63.391 65.000 62.932
Service - elektrolyse........................................... 7.722 8.000 7.555
Service - Fjernvarmeanlæg................................. 15.437 16.000 15.263
Service - Lift..................................................... 1.444 5.000 3.638
Service - Regnvandsstyring................................. 0 9.000 8.500
Service - skadedyr............................................. 7.500 7.000 6.826
Service - faldsikring........................................... 3.063 0 0
Energistyring..................................................... 8.713 8.500 8.325
Øvrige abonnementer......................................... 4.094 12.000 0
Forsikringer og abonnementer i alt................. 111.364 130.500 113.039

6 Renholdelse og vicevært

Ejendomsservice og trappevask........................... 295.500 302.000 295.500
Snerydning/vejsalt............................................. 46.288 50.000 21.448
Materialeudgifter og anskaffelser......................... 0 2.000 0
Drift af fællesarealer.......................................... 17.125 0 107.489
Drift af vaskeri.................................................. 3.195 0 0
Renholdelse og vicevært i alt.......................... 362.108 354.000 424.437
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Regnskab Budget Regnskab
01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -

Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

7 Øvrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S.......................... 2.350 0 825
Revisor............................................................. 17.000 17.000 17.000
Ingeniør, teknisk bistand.................................... 50.000 50.000 0
Udarbejdelse af varmeregnskab........................... 31.413 29.000 29.854
Gebyrer bank mv............................................... 6.953 9.000 7.869
Telefongodtgørelse............................................. 7.050 8.000 6.667
Porto................................................................ 7.908 5.000 3.399
Mødeudgifter..................................................... 20.860 20.000 12.190
Gaver og repræsentation.................................... 0 2.000 0
Øvrige administrationsomkostninger i alt....... 143.534 140.000 77.804

8 Løbende vedligeholdelse

Primære bygningsdele

Betonfacader..................................................... 8.125 0 0
Indervægge...................................................... 4.141 0 9.300
Tagkonstruktion................................................ 0 0 82.313
Kompletterende bygningsdele

Vinduer i facade................................................ 609 0 27.219
Døre i facade..................................................... 176.840 0 19.604
Låse og nøgler................................................... 700 0 0
Trappegelænder................................................ 0 0 897
VVS-anlæg

Generelt........................................................... 0 0 7.779
Affaldsanlæg..................................................... 27.007 0 0
Afløb................................................................ 0 0 2.947
Varmeinstallationer............................................ 32.279 0 2.266
Radiatorer/Ventiler............................................ 0 0 761
Vaskemaskiner (Fælles)...................................... 0 0 1.235
El-anlæg

Generelt........................................................... 0 0 656
Belysningsanlæg................................................ 9.544 0 10.538
Afbrydere og kontakter....................................... 3.963 0 0
Overvågningsanlæg........................................... 0 0 2.757
Elevatorer......................................................... 0 0 2.769
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Regnskab Budget Regnskab
01/10 2017 - 01/10 2017 - 01/10 2016 -

Noter 30/09 2018 30/09 2018 30/09 2017
(ej revideret)

Øvrige dele og anlæg

Garager og porte............................................... 0 0 10.625
Kloakanlæg....................................................... 6.115 0 0
Vandanlæg....................................................... 7.669 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko.............................. -5.000 0 15.000
Budgetteret løbende vedligeholdelse.................... 0 325.000 0
Løbende vedligeholdelse i alt.......................... 271.992 325.000 196.666

Der er udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver på foreningens 
ejendom.
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Regnskab Regnskab
Noter 30/09 2018 30/09 2017

9 Varmeregnskab

421.935 393.975
-388.740 -358.350

0 -21.872
33.195 13.753

10 Antenneregnskab

113.479 106.943
-113.262 -106.949

-16 0
-6 1

195 -5

Opkrævet aconto, indeværende år.............................................
Fjernvarme.............................................................................

Regulering tidligere år..............................................................

Afregning af årets regnskab......................................................
Varmeregnskab i alt..............................................................

Afregning af årets regnskab......................................................
Antenneregnskab i alt...........................................................

Opkrævet aconto, indeværende år.............................................
Udgifter kabel TV.....................................................................

Side 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
0K

SG
-1

ZK
TO

-F
LV

Z5
-P

SV
F0

-1
IC

Q
N

-1
68

X3



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tina Skou Hansen
Administrator
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:65134813
IP: 194.255.xxx.xxx
2018-11-07 13:31:36Z

Carsten Hoffmeyer
Controller
Serienummer: CVR:20283416-RID:26403500
IP: 194.255.xxx.xxx
2018-11-07 13:42:35Z

John Thomas Hansen
Formand
På vegne af: EF Jægersborg Allé 233-247
Serienummer: PID:9208-2002-2-718936691230
IP: 83.90.xxx.xxx
2018-11-07 15:18:41Z

Jan Høgelund
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: EF Jægersborg Allé 233-247
Serienummer: PID:9208-2002-2-138664309635
IP: 77.241.xxx.xxx
2018-11-07 17:05:36Z

Torben Dyring Kledal
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: EF Jægersborg Allè 233-247
Serienummer: PID:9208-2002-2-751797008424
IP: 128.76.xxx.xxx
2018-11-08 20:29:23Z

Carsten Johansen
Underskrivende revisor
På vegne af: Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:34209936-RID:67803695
IP: 62.243.xxx.xxx
2018-11-09 09:07:56Z

Tina Skou Hansen
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:65134813
IP: 194.255.xxx.xxx
2018-12-07 07:48:57Z
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